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Objetivos

• Poner bajo el foco un tema de enorme relevancia

• Complementar diversos enfoques: datos, opiniones y prácticas

• Combinar una visión de largo plazo con la aproximación coyunturalista

• Buscar soluciones diversas más que recetarios cerrados

• Mostrar la conexión entre datos y propuestas y entre éstas



Estructura

Introducción

1. Un marco teórico para datos y propuestas

2. Una panorámica de los datos sobre construcción, vivienda y accesibilidad

3. Un repaso a las políticas de mejora del acceso a la vivienda

4. Retos y oportunidades en la Región de Murcia: la visión de diferentes agentes

5. De los retos a las oportunidades: algunas propuestas concretas



2. Una panorámica de los datos sobre construcción, vivienda y accesibilidad

1 Caracterización del stock de viviendas disponibles: ¿son suficientes?

2 Actividad del sector de la construcción: diez años a la sombra del tsunami

3 Actividad en el sector inmobiliario: un lento y desigual despertar

4 Los precios de compra de vivienda nueva y usada: la gran dispersión

5 Algunas restricciones en el lado de la oferta: de nuevo, la sombra del crash

6 El mercado de alquiler: ¿por qué hay tan poca oferta si es tan rentable?

7 El acceso a la vivienda: indicadores de esfuerzo y sobreesfuerzo

8 Indicadores de fracaso: del retraso en la emancipación a los desahucios y el sinhogarismo

9 El gasto público en vivienda: una comparativa europea



No vamos a extendernos aquí sobre la información contenida en esos 9 apartados, pero 
sí queremos destacar cuatro ideas

- La capacidad productiva del sector de la construcción aparece tensionada, a pesar 
de representar una pequeña parte del tamaño del sector hace tres lustros

- La compraventa de vivienda usada sí ha alcanzado niveles similares a los de entonces. 
Esa discrepancia en actividad se refleja en precios de una forma desconocida hasta ahora



- La evolución de precios y cantidades, nuevas y usadas, está marcada por una elevada 
divergencia territorial: hay zonas digiriendo todavía los excesos de oferta del pasado 
mientras que en otras aparecen fuertes ritmos de crecimiento de precios y actividad

- El mercado del alquiler en la Región de Murcia aparece marcado por dos hechos: 
su pérdida de peso y su ganancia de rentabilidad bruta



3. Un repaso a las políticas de mejora del acceso a la vivienda

1 Políticas estatales

2 Políticas de vivienda en la Región de Murcia

3 Otras políticas regionales 



4. Retos y oportunidades en la Región de Murcia: la visión de diferentes agentes

1 ¿Existe un problema en el acceso a la vivienda de los jóvenes?

2 ¿Qué problemas reales se han encontrado?

3 ¿Qué planteamientos pueden ser una solución?

Apéndice al Capítulo 4: listado de entrevistas realizadas 



5. De los retos a las oportunidades: algunas propuestas concretas

1. Políticas para el suelo

2 Políticas para la rehabilitación

3 Políticas para la compraventa

4 Políticas para el alquiler

5 Políticas para la cesión de uso

6 Reflexiones finales



6 Reflexiones finales

1. Activación del suelo público en el modelo de licitaciones de cesión de 
derecho de superficie para cooperativas o empresas privadas al amparo de las 
ayudas establecidas en el Programa 6 del RD 853/21 de los Next Generation

2. Ampliación de la oferta de alquiler asequible para colectivos sociales 
determinados (jóvenes) haciendo posible la compatibilidad de los programas 
nacionales, autonómicos y/o locales.

3. Mejora de los incentivos fiscales sobre el desarrollo de propuestas dirigidas 
al alquiler asequible.

4. Actualización de la Ley del Suelo de la Región de Murcia para dar cabida 
dotacional para los nuevos modelos habitacionales: cohousing / coliving


